Leiras JSZ.: 12 /2004

Rinyaszentkiraly kozség szabalyozasi tervéhez

El6zmények:

Rinyaszentkiraly szabalyozasi terve az épitett kornyezet alakitasarol szolé
2006 évi L. térvénnyel médositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 1997. évi LXXVIII. tor-
vény (tovabbiakban Etv) és az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelmé-
nyekrél sz6l6 253/1997. (X11.20.) kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) elirasai
alapjan készuilt.

E rendelkezések szerint az 6nkormanyzat elkészitette és a képvisel6 testllet
32/2005. (IV.19.) szamu hatarozataval jévahagyta a teleplilésfejlesztési koncepciot,
amely foglalkozik a telepulés jellegével, szerepével, a fejlesztést befolyasold gazda-
sagi hattérrel, a népesség, a foglalkoztatasi kérilmények alakulasaval. Feltarta a te-
lepulés szerkezeti adottsagait, kornyezetét, meghatarozta a fejlesztéssel kapcsolatos
elvarasokat, a lakasépités-, a gazdasagi teruletek fejlesztése, az intézményi ellatott-
sag terén. Szamba vette az infrastrukturalis fejlesztési igényeket, foglalkozott a taji-,
a kornyezeti- és a kulturalis 6rokség védelmével, vizsgalta a regionalis dsszefliggé-
seket, és a kulterUleti fejlesztés lehetéségeit, szempontjait. Ezt kdvetben elkésziltek
a telepulésrendezési tervet megalapozo vizsgalatok, ugymint:

e A regionalis 6sszefuggések vizsgalata.
A rendezési tervi el6zmények-,
a lakénépesség vizsgalata.
A terlletfelhasznalas és telepllésszerkezet értékelése.
A kulturalis orokségvédelmi hatastanulmany és javaslat.
A taji- és természeti kérnyezet, valamint a zéldfellleti ellatottsag vizsgalata.
A kornyezetvédelmi és kozlekedési vizsgalatok,
a kézm(, az energia, a hirkdzlés vizsgalatai és az ezekhez kapcsoldédd szak-
agi munkarészek.

A kiil- és belteriileti szabélyozési terv, valamint a helyi épitési szabalyzat (HESZ)
a teleplilésszerkezeti tervvel, az elbzetes szakhatésagi egyeztetéesek soran kapott
Szakhatosagi allasfoglalasokkal 6sszhangban készlilt.

Rendezési tervi el6zmények:

Rinyaszentkiraly rendezési terve Gorgetegével egyutt kerult kidolgozasra, a
terveket a SOMOGYTERV készitette el. Ezt a két kdzség kozos képviselbtestileti
ulésén 6/1991.(V.30.) szamu rendeletével fogadta el.

Regionalis osszefluiggések:

A telepulésrendezést befolyasold orszagos és regionalis tervek, melyeket a
rendezési terv kidolgozasa soran figyelembe vettlink:
e A 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Terlletrendezési Tervrél (OTrT)
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A Somogy megyei Terlletrendezési Terv (SMTT)

A Dél-Dunantuli Teruletfejlesztési Koncepcié és Program (DDTF)
Somogy megye Kornyezetvédelmi Programja

Dél-Dunantuli régié Hulladékgazdalkodasi Terve

Nagyatad és Térsége Komplex Térségfejlesztési Programja

E tervek jelen tervezési feladatokhoz kapcsolddé elbirasait a telepulésszerkeze-

ti terv leirasa és a rendezési tervhez készult szakagi munkarészek tartalmazzak.

A telepiilésszerkezet, szabalyozas:

A telepulésszerkezeti tervet, annak megoldasait leirdsa bemutatta. E szerint a

szabalyozas a meglévé telepllési adottsagokon tul az alabbi fejlesztésekre és teri-
let-felhasznalasi javaslatokra terjed ki:

Rinyaszentkiraly telepuléshalozati szerepkorének, kedvezd taji-, természeti
kornyezetének megfelel6 minbségi fejlesztés biztositasa a cél, mikdzben a
kozség meg kell, hogy 6rizze jellegzetes szerkezetét, karakterét, az épitett
emberi kdrnyezet értékeit,
le kell hatarolni az dkoldgiai zold folyosé -, a kiemelten fontos érzékeny termé-
szeti terlletek, a természeti terllet, a védett természeti terlletek, a Natura
2000-es teruleteket, a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi, il-
letve a tajképveédelmi terlleteket,
biztositani kell a helyi vallalkozasok fejlesztésének lehet6ségét, meglévo te-
lephelyeiken belul, figyelemmel kornyezeti hatasaikra,
meg kell 6érizni az értékes belteruleti parkot,
javaslatot kell adni a temeté fejlesztésére,
a kerékparutak kiépitésének lehetdségeire,
Javaslatot kell adni a kozség zsaktelepulés jellegének megszuntetéseére, en-
nek érdekében a nagyatadi és a haromfai kézuti kapcsolatok kiépitésére, en-
nek nyomvonalara,
Figyelembe kell venni a meglév6- és tervezett infrastrukturalis ellatottsagot,
biztositani kell ezek fejlesztéséhez sziikséges tertileteket,
a terulet felszin alatti vizek szennyezés érzékenységi besorolasat, (Rinya-
szentkiraly "érzékeny terlletnek” minésdul).
Az orokségvedelmi hatastanulmanyban fel kell tarni a telepulés épitészeti- és
régeszeti értékeit,

A kozség kozigazgatasi terllete 30,56 km? melybdl a beltertilet 0,74 km?.

Az egyes teruleti egységek szabalyozasa:

geit,

A belterlleti szabalyozasi terv a beltertlet egyes tombjeinek beépitési lehetbsé-
ennek maddjat hatarozza meg. A rendezési terv a belteruleti hatar modositasa-

val, a beltertlet ndvelésével Iényegében nem szamol, erre csupan a temetd északi
iranyu boévitése érdekében tesz javaslatot.

A t3j természeti értékeinek védelme érdekében a mély fekvésl patak volgyek

megtartasaval, beépitésuk korlatozasaval szamol a rendezési terv.
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Szerencsés adottsaga a kdzségnek, hogy a kiltertleten Iévé gazdasagi terule-
tek a belterulettdl tavolabb helyezkednek el, igy azt zavard kornyezeti hatasaikkal
nem veszeélyeztetik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

A beépitésre szant teruleteken létesitendd ingatlanokat, a szennyvizcsatorna
halézat kiépitéséig legalabb részleges kézmivesitéssel kell ellatni, ez azt jelenti,
hogy csak teljes értékl szennyviz-k6zmUpotld berendezéssel épulhetnek ki, ami le-
het zart szennyviztarold, vagy engedélyezett szennyviztisztitd kisberendezés. A szip-
pantott szennyvizek azonban ez esetben is csak engedélyezett Uritbhelyeken helyez-
heték el.

Lakotertiletek:

A kdzség beltertletén un. Falusias lakoteriiletek (Lf) kerultek kijeldlésre, melyeket
a meglévo adottsagokhoz igazodoan Lf1-Lf2 jelll 6vezetekbe sorol a rendezési terv.
Az Lf1 dvezetbe a nagyobb telekmélységl ingatlanok, az Lf2 évezetbe a valamivel
kisebbek tartoznak. A kozség lakéingatlanainak nagy részét az el6z6ek teszik ki, mig
az utébbiba kevesebb tartozik, a Hunyadi, a Rakdczi és a Petdfi utcaban. Az Lf1 dve-
zetben 1évé lakotelkek minimalis telekmérete 1000 m?, az Lf2-ben 800 m? kell legyen.
Tekintettel arra, hogy mindkét dvezetben mar vannak a megengedettnél is kisebb tel-
kek ezek beépitését sem kivanja a HESZ korlatozni. Beépithetéségiik feltétele, hogy
az épliletek kozott az OTEK oldalkertre vonatkozo eléirasai biztosithatok, és a beépi-
tés nem sérti a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak jogos érdekét. A kozségben
kialakult beépités jellemz&en oldalhataron allo, fésls beépités, az épuletek foldszin-
tesek. Ezt a jellegzetes beépitési format a jovdben is indokolt megdrizni, ezért mind-
két dvezetben az épitheté maximalis épitménymagassagot,- a kialakult allapotnak
megfeleléen,- 4,5 m-ben hatarozza meg a HESZ.

A telekszélesség és a telekmélység nem kerll pontosan meghatarozasra, de 12
m-nél keskenyebb telek kialakitasara a HESZ nem ad lehetéséget, ugyanakkor nem
korlatozza az ennél keskenyebb telkek beépitését sem, amennyiben azon az el6-, ol-
dal- és hatsokertre vonatkozé OTEK el6irasok betarthatdk és a beépités nem sérti a
szomszédok jogos érdekét. Az egyes ingatlanok legfeljebb 30%-o0s beépithetésége
megengedett, ennek meghatarozasa a 80 m-ig terjedé telekterulet és a beépitett
alapterulet aranyaban hatarozand6 meg.

Uj lakoteriiletek kialakitasara a rendezési terv nem tett javaslatot, az igények a
meglévd foghijtelkeken, illetve a bontandé lakdépuletek helyén kielégitheték.

A beépités feltétele mindenutt a megfeleld infrastruktura és ezen belll is kiemel-
ten a csapadékviz-elvezetés megoldasa. Ez azonban telkenként nem oldhat6é meg,
ezert ezt az utak kiépitésevel, korszerisitésével egyidejlleg kell megoldani.

A belterlleti szabalyozasi tervlapok lehataroljak az egyes ingatlanok beépithetd
részét; az épitési helyet, ahol ez nem tortént meg (kulterlleti gazdasagi teruletek
esetében), ott az OTEK oldalkertre, hatsokertre vonatkozd eldirasait kell érvényesite-
ni az épitési hatdésagi eljarasoknal.

Uj lakéhaz csak 30-45°-o0s tet6hajlasszdégi magas tetével, pikkelyszer(, vagy eh-
hez hasonlé megjelenési fedéssel épithetd, piros, barna, grafitszirke, vagy cserép
szinben.

A meglévé adottsagokhoz igazodva indokolt az OTEK 25.§-ban, 35.-36.§-aiban
foglalt el6irasok aldli felmentést kezdeményezni. Ez lehetéséget ad arra, hogy a 14
m-nél keskenyebb lakotelek esetén, az oldalkert 4 m-ig csokkenthetd legyen.
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Azoknal a meglevé épuleteknel, ahol az épitmeénymagassag, vagy a beepitettség
az ovezeti el6irasnal intenzivebb, a HESZ 1.§.(9),) bekezdése az eredeti paraméte-
rekkel torténd visszaépitésre, felljitasra lehetéséget adnak.

Teleplileskbzpont vegyes tertiletek:

A polgarmesteri hivatal ingatlanat sorolta a rendezési terv ebbe a terlletfelhasznalasi
kategoriaba. Az ingatlan varhato beépitése esetén a lakéteruleteken megengedhet6
30%-nal nagyobb beépitettség kialakitasa varhatd. Az dnkormanyzat tulajdonaban
lévé ingatlanok kozul ilyen célra csak ez a terulet johet szoba, ezért indokolt ennek
telepuléskozpont vegyes terlleti besorolasa. Az ingatlanok minimalis telekmérete
600 m?, beépithetésége maximalisan 50% lehet. A megengedett legnagyobb épit-
ménymagassag 5,0 m lehet.

Gazdasagi terliletek:

A gazdasagi terlletek két kategéridba soroltak.

1. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagqi teriiletek (Gksz):

llyen besorolasu gazdasagi terlletek ott kerultek kijeldlésre, ahol a gazdasag
Uzemszerl mikodése soran nem keletkezhet kornyezeti artalom, elsésorban a vé-
dendé terlletek (védett természeti terlletek, vizes éléhelyek, lakéterlletek) kozelsé-
ge miatt. llyen a belterulettél északra, a halasto melletti talalhato terulet. Telepuléske-
pi szempontokat is figyelembe véve, a legnagyobb beépithetéség 40 %, a maximalis
épitménymagassag 5 m, a kialakithato legkisebb telekméret 1000 m? lehet.

2. Mez6qgazdasagi-tizemi teriiletek (Gipm):

A rendezési terv a mez6gazdasagi uzemi teruletek korébe a belterulettél tavo-
labb fekvé mezbégazdasagi Uzemi teruleteket sorolta. E teruleteken olyan jelentds za-
varo hatasu tevékenyseég is megengedett, mint példaul az allattartas, raktarozas. A
kialakithaté legkisebb telekméret 3000 m?, a beépithetéség max. 30%. A beépitési
el6irasok lehet6séget adnak az Uzemi terlletek rekonstrukciojara, a meglévé éplle-
tek feltjitasara. E terlileteken épithetd épiiletek épitménymagassagat a HESZ 5 m-
ben maximalja, de az el6irt épitménymagassagnal magasabb épitmények is épithe-
ték, amennyiben ezt a sajatos épitményfajtara vonatkozo elbirasok, technolégiai igé-
nyek indokoljak. A kulterlleti szabalyozasi terv kijelOli az ingatlanok beultetési kotele-
zettséggel érintett telekhatarait. A belltetési kdtelezettség elbirasara és teljesitésére
vonatkozé el6irasokat a HESZ tartalmazza.

Klilbnleges teriiletek (Ks, Kt, Ksz):

A kulonleges teruletek kozott az alabbiak jeloltek:

Sport teriilet (Ks):
A sportpalya a Fé utca keleti szakaszan, annak északi oldalan helyezke-
dik el. E teruleten csak igen korlatozott feltételek mellett lehet épiteni, elsésor-
ban sportcélokra szolgalo éplleteket. A tertilet 2000 m?-nél kisebb ingatlanokra
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nem oszthato, és 10%-nal nagyobb mértékben nem épulhet be. Az elhelyezhetd
épulet maximalis épitménymagassaga 4,0 m lehet.

Temetd (Kt):

A sportpalyatdl nyugatra és a Hunyadi utca déli részén talalhatok a kdz-
ségi temetbk. E terlleteken csak a kegyeleti- és egyhazi szolgaltatasokkal kap-
csolatos épitmények, emlékmivek helyezheték el, melyek épitménymagassaga
a 4,0 m-t nem haladhatja meg. A temeték teriilete 3000 m3-nél kisebb nem le-
het. Tervezett a F6 utcai temet6 terlletének északi iranyu bdvitése.

Gybkérzbénas szennyviztelep tertilete (Ksz):

Az dnkormanyzat alternativ megoldasként kérte, hogy a rendezési terv jeldljon ki
egy gyokérzonas szennyviztelep kialakitasara alkalmas teruletet. A terv ennek le-
hetéségét a mezbgazdasagi Uzemi terllettel szemben, a 03/9 hrsz-u kultertleti
foldrészleten jeldlte ki. A tavlati népességszamot is figyelembe véve a teruleten
létesitend6 gyokérzdnas mditargy teriletigénye 1000 m?-re becsllhetd. Elhelyezé-
sének lehet6ségét a rendezési terv az épitési hely kijelolésével adja meg; a telep
mitargyai a Babdcsai Rinya partélétél 100 m, a beltertlet hataratél 500 méteren
tul helyezheték el. A telep mikodtetéséhez kezel6épulet kialakithatd, maximali-
san 4 m épitménymagassaggal. A kialakithato legkisebb telekméret 3000 m?

A terllet jelentds részét borité futbhomokos 6sszlet laza szerkezeténél és ero-
zioérzékenységénél fogva felszinmozgasos jelenségek kialakulasara hajlamos ezért
a csapadékviz-elvezetést mindenutt kiemelt gondossaggal kell kezelni. Nyomatéko-
san fel kell hivni erre a figyelmet a kllteruleti vizelvezet6arkok esetleges beszantasa,
a domborzati viszonyokat megvaltoztatd foldmunkak, vagy a tervezett utak tartozéka-
ként létesitendd csapadékviz-elvezetés kapcsan.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

A beépitésre nem szant tertletek szabalyozas szempontjabol meghatarozo érté-
kelését az alatdmasztéd munkarészek tartalmazzak, ezért itt csak ezek fontosabb 6sz-
szeflggéseire térunk ki.

Kézlekedési és kézmii teriilet (KOu,,KO):

Az utak (KOu) szabalyozasi szélességeit és védétavolsagait,- a kialakult allapot-
nak megfeleléen,- a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

A kdzség bekotd utjat, -a 68125 szamu kdzutat,- a Magyar Kézat Allami Kézut-
kezel6 Fejleszté Miszaki és Informacios Kht. Somogy Megyei Terulleti lgazgatésaga-
val tortént egyeztetésnek megfeleléen,- jelenlegi adottsagaival szabalyozza a rende-
zési terv. Az ut kllteruleti szakaszan 30 m-es, belterlleti szakaszain 16-18 m-es sza-
balyozasi szélesség biztositott. Ez megfelel az utak tényleges forgalmanak, az OTEK
el6irasainak. A rendezési terv az ut tengelyétél szamitott 50-50 m-es savot védéteru -
letként jeldli ki, melyet az 1988 évi |. torvény elbirasanak megfeleléen, beépités-men-
tes teruletként kell fenntartani.

A belterulettdl északi iranyba a nagyatadi-, és attél nyugatra a haromfai dssze-
kotd ut kiépitése tervezett, mindkét ut 30 m-es szabalyozasi szélességgel és az utat
tengelyétél szamitott 50-50 m-es védétavolsaggal jeldl a rendezési terv.
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A beltertleti utcak korrekcidja altalaban nem tervezett, ezt a forgalmi viszonyok
sem indokoljak. Ez aldl kivétel a t6 partjahoz vezetd ut, mely gazdasagi teruletek fel-
tarasat biztositja, valamint a Pet6fi és Rakoczi utcak keleti végét a F6 utcaval 6ssze-
kotd ut. Ezek az utak kiszolgalo utnak minésulnek, szabalyozasi szélességuket a terv
12 m-ben rogziti.

A kozséget érint6 orszagos és regionalis kerékparut a magasabb szintl terulet-
rendezési-, fejlesztési tervekben nem szerepel. A rendezési terv kistérségi kerékpar-
ut megvalodsitasara ad javaslatot a 68125 szamu ut északi- és a nagyatadi 6sszekotd
ut keleti oldalan. A kultertleti részeken, 6nallé kerékparutként,- elvalasztott savban,-a
belteriileten kdzds gyalog- és kerékparutként,- az UT 4-1.203 szamU miiszaki ajanla-
sanak megfeleldéen,- javasolt ezek kiépitése. A szabalyozasi szélesség elvalasztott
savban 1,5 m, k6z0s gyalog- és kerékparut esetén min. 2,5 m kell legyen.

A kozmivek terlletigényes telephelyeit (vizm(, viztorony) a terv kilon terileti
egysegként kezeli.

Zéldteriilet (Z):

Rinyaszentkiraly kbzségképi szempontbdl is meghatarozo értékes zoldterilet-
tel rendelkezik. A reformatus templomot korulvevé park megérzése kiemelt jelentése-
gl, indokolt lenne azonban ennek atfogd kertészeti atgondolasa, attervezése. A
HESZ ennek lehetéségét megadija.

Erdétertiletek (Eq. Ev. Et):

A kozigazgatasi terllet erdéteruletei gazdasagi-, védelmi-, és turisztikai haszno-
sitasuak. A rendezési terv az Allami Erdészeti Szolgalat Kaposvari Igazgatésagatol
kapott informacionak megfeleléen tartalmazza az erdétertleteket, melyet az SMTT-
ben szerepl6, erdbsitésre javasolt teruletekkel egészit ki. A védelmi erd6k 6sszefug-
g6 nagy teruletei a védett természeti terulet- és a Natura 2000-es terllet dvezetébe
tartozo teruleteken jeloltek, de mellettuk kisebb foltokban megtalalhatok a bel- és a
kiltertleten egyarant. A gazdasagi erd6k a belterulettél délre és nyugatra fekszenek.
A turisztikai erdd a belterllettel kdzvetlen hataros részen, a halasté mentén helyez-
kedik el, e tertlet idegenforgalmi hasznositasanak lehetéségét teremti meg a rende-
zési terv ezzel az Ovezeti besorolassal, mely 10 ha-nal nagyobb teruleten annak
max. 5%-0s beépithetdségét teszi lehetvé.

Mezbgazdasagi terliletek (Ma, Ma0, MkQ):

Az altalanos mez6gazdasagi teruletek (Ma) szantd, rét, mivelési agba tartoznak,
nagyluzemileg mivelt mezégazdasagi tertletek, melyek beépitésére csak nagyon
korlatozott keretek kozott van lehetoség.

A patakvolgyekben 1évé rét, legel6 és nadas terlleteket, taj és vizvédelmi okok-
bl Ma0-as, be nem épithetd altalanos mezdgazdasagi teruletek kozé sorolja a ren-
dezési terv.

A beltertlet beépitésre alkalmatlan ingatlanait a rendezési terv, tényleges hasz-
nalatuknak megfeleléen; be nem épitheté kerttertiletekként (Mk0) szabalyozza, ilye-
nek talalhatok a F6 utca nyugati, reformatus templommal szemkozti részén a patak
melletti terlleteken.

Vizgazdalkodasi tertiletek (V):

Vizgazdalkodasi tertletekként kerultek meghatarozasra a horgaszto és a vizfo-
lyasok, melyek mentén, mindkét oldalon min.6-6 m széles beépités-mentes, szabad
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parti savot kell biztositani karbantartasuk érdekében, ezt a kdtelezettséget a HESZ
elbirja.

Szennyezés-érzékenységi besorolas:
A 219/2004.(VI1.21.) Kormany- és a 7/2005 (111.01.) KvVM rendelettel modositott

27/2004.(XI1.25.) KvWM szamu rendeletek szerint Rinyaszentkiraly a felszin alatti vi-
zek szennyezés érzékenysége tekintetében érzekeny teruletnek szamit.

Kulturalis orokség védelme:

A kulturalis orokségvedelem kulon alatamaszté munkarészben kerult kidolgozas-
ra. A munkarész alapjan tortént a régészeti tertiletek minésitése és lehatarolasa. Ri-
nyaszentkiraly tertletén miemlék nem talalhatd. A kultertleten négy, a beltertleten
ketté nyilvantartott régészeti lel6hely és a klltertleten tovabbi négy régészeti érdeki
terllet talalhaté. Elkészilt a helyi védelemre javasolt épitmények és egyéb objektu-
mok felmérése, a telepllésen tizennégy lakdhaz, egy kereszt, és a reformatus temp-
lom helyi védelmére tesz javaslatot az orokségvédelmi hatastanulmany. Kalon is fel-
hivja a figyelmet a reformatus templom értékeire, ennek miemléki felulvizsgalatara.
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